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Zatacznik nr 4 do zapytania ofertowego

RAMOWY WZOR UMOWY

Przedmiotem umowy jest ,Swiadczenie ustugi zarzadzania nieruchomoscia - budynkiem administracyjno-
laboratoryjnym w Toruniu przy ul. Krasifiskiego 4/4a”.

N

w

o w

N

w

81
Przedmiotem Umowy jest Swiadczenie ustugi zarzadzania nieruchomoscia - budynkiem administracyjno-
laboratoryjnym w Toruniu przy ul. Krasifiskiego 4/4a. Przedmiot Umowy zostanie wykonany zgodnie z
Zapytaniem ofertowym wraz z zatgcznikami stanowigcym Zatgcznik nr 1 do Umowy, Ofertg Wykonawcy
stanowigca Zatgcznik nr 2 do Umowy oraz warunkami wskazanymi w niniejszej Umowie.
KPCNT os$wiadcza, ze jest uzytkownikiem nieruchomosci zlokalizowanej w Toruniu przy ul. Krasiiskiego
4/4a na podstawie umowy uzyczenia nr OR-X.7741.1.2024 z dnia 01.03.2024r., zawartej z Wojewddztwem
Kujawsko-Pomorskim na czas nieokreslony, obejmujacej: nieruchomos¢ zabudowang podpiwniczong,
siedmiokondygnacyjny budynek dawnego szpitala zakaznego o pow. uzytkowej 3843,00m2,
trzykondygnacyjnym budynkiem administracyjno-szpitalnym o pow. 1549,00m2 oraz niepodpiwniczonym,
jednokondygnacyjnym budynkiem technicznym o pow. uzytkowej 160,00 m2.
Nieruchomosci bedace przedmiotem umowy oznaczone s3g geodezyjnie jako dziatki ewidencyjne:
nieruchomosci potozonej w Toruniu przy ul. Krasinskiego 4/4a, oznaczone w obrebie 13 jako dziatki
ewidencyjne: 227/2 o pow. 0,0573 ha, KW Nr TO1T/00013737/9, NR 227/6 O POW. 0,1518 HA, KW nr
TO1T/00030451/5, nr 230/2 o pow. 0,0247 ha, nr 231 o pow. 0,075 ha, KW TO1T/00000468/8, nr 233/2 o
pow. 0,0272 ha, KW nr TO1T000036316/9 i nr 234 o pow. 0,0824 ha, KW nr TO1T00021196/3, prowadzong
przez Sad Rejonowy w Toruniu (zwanej dalej nieruchomoscia”).
Zleceniodawca zleca, a Wykonawca przyjmuje do zarzadzania nieruchomosci okreslone w ust. 1-3, na
zasadach okreslonych w niniejszej Umowie.
Umowa zawarta zostaje na czas okreslony od 01.01.2025r. do 31.12.2025r.
Wartos¢ ustugi, stanowigca wynagrodzenie Wykonawcy, okreslona zostata w Zatgczniku nr 2.

§2
Reprezentacja Stron
Osobg upowazniong po stronie Zleceniodawcy do dokonywania ustalei dotyczacych swiadczonej ustugi
JEST cie e, tel. v, , €MaIl i
Administratorem obiektu ze strony Wykonawcy, uprawnionym do dokonywania ustalen dotyczacych
Swiadczonej ustugi jest ......cccceeiveveivecceeeenen. S el L, €MAIL e

Zmiana Administratora obiektu ze strony Wykonawcy wymaga pisemnego lub e-mailowego uzgodnienia
ze Zleceniodawca.
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Wynagrodzenie
Wykonawcy przystuguje miesiecznie wynagrodzenie za wykonywanie przedmiotu umowy w kwocie
.......................... zt netto, plus 23% podatku VAT*.
Miesieczne wynagrodzenie brutto WYNosi

Strony ustalajg taczne wynagrodzenie za realizacje przedmiotu zamowienia w catym okresie, na ktory
zawarto umowe w wysokosci: warto$é netto
VAT,

wartosé brutto e zt

.......................................................... zt, plus 23% podatku

....................................................................................... ).

Zaptfata wynagrodzenia nastepowaé bedzie po zakonczeniu kazdego miesigca na podstawie rachunkow
wystawionych przez Wykonawce i doreczonych Zamawiajagcemu, w terminie 14 dni od daty doreczenia,
przelewem na konto wskazane w rachunku.

Wtasciciel moze wstrzymac ptatno$é wynagrodzenia przystugujgcego Zarzadcy w przypadku powstania
szkody, do czasu zakonczenia postepowania wyjasniajgcego okolicznosci i przyczyny powstania szkody.

Wykonawca nie moze czerpaé innych korzysci z zarzadzania nieruchomoscig oprdocz wynagrodzenia
okreslonego w ust. 1.

84

Obowiazki Zamawiajacego
Zamawiajgcy poinformuje Wykonawce o wszelkich zmianach , dotyczacych uzytkowanych pomieszczen, w
szczegdlnosci o udostepnieniu pomieszczen na rzecz innych podmiotdow, z przediozeniem stosownego
dokumentu.
Remonty, modernizacje beda realizowane na rachunek Zamawiajgcego na podstawie odrebnych umow i
po uzyskaniu przez Zamawiajacego od Wtasciciela nieruchomosci niezbednych zgdd i pozwolen.
Zamawiajacy zobowigzany jest stosowac sie do regulamindw i zasad obowigzujgcych w nieruchomosci oraz
do biezgcej wspodtpracy z Wykonawca.
Zamawiajgcy zobowigzany jest pokrywac koszty wszystkich medidéw, ustug oraz zarzadzania
nieruchomoscig na podstawie faktur wystawianych przez Wykonawece i w terminach w nich wskazanych.
Zamawiajgcy bedzie ponosi¢ koszty podatku od gruntdw i nieruchomosci objetych niniejszg Umowg na
podstawie podatkéw u optat lokalnych.
Zamawiajgcy udzieli Wykonawcy petnomocnictw niezbednych do wykonania umowy oraz przekaze mu
jeden komplet kluczy/koddéw celem dostepu do nieruchomosci.

§5
Obowigzki Wykonawcy

Wykonawca oswiadcza, iz posiada odpowiednig wiedze i doswiadczenie, niezbedne do realizacji
przedmiotu umowy.
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Wykonawca zobowigzuje sie do zrealizowania przedmiotu umowy z nalezytg starannoscig, zgodnie z
zapisami niniejszej umowy, przepisami prawa krajowego oraz europejskiego, jak rowniez najwyzszymi
standardami przyjetymi w tego typu dziataniach.

Do obowigzkdéw Wykonawcy nalezy nastepujgcy zakres zadan:

1) Prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw (prowadzenie ksigzek obiektow budowlanych),
wymaganej przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834,
1222 z pdzn. zmian.).

2) Przechowywanie, zabezpieczenie i archiwizowanie dokumentéw i dokumentacji dotyczacej
nieruchomosci;

3) Utrzymywanie porzadku na terenie nieruchomosci, o ktdrej mowa w ust. 1, w tym dbanie o tereny
zielone, tj. przycinanie drzew, krzewow i pielegnacja trawy, z zachowaniem wszelkich wymogow
dotyczacych ochrony srodowiska i innych przepiséw powszechnie obowigzujacych;

4) Oczyszczanie i odsniezanie chodnikdéw zlokalizowanych na terenie nieruchomosci oraz chodnika
przylegajacego do nieruchomosci stosownie do przepiséw art. 5 ust. 1 pkt 4 Ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U. z 2024 poz. 399);

5) Dbanie o nalezyty stan techniczny i sanitarny przedmiotu umowy oraz biezgca konserwacja budynku;
pokrycie kosztéw wynikajgcych z biezgcej konserwacji optaca¢ bedzie Uzytkownik na podstawie faktur
VAT wystawionych przez Zarzadce i w terminach w nich wyznaczonych;

6) Zlecanie terminowego przeprowadzania kontroli technicznych i przeglagdéw okresowych budynkdw,
urzadzen i instalacji, wymaganych przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane (Dz. U. z
2024 r. poz. 725, 834, 1222 z pdzn. zmian.);

7) Realizacja zlecen wskazanych w protokotach z przeglagddw nieruchomosci na koszt uzytkownika.

Wykonawca oswiadcza, ze posiada obowigzkowe ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej za szkody,
ktére mogg wynika¢ z wykonywania czynnosci zarzadzania, o ktérej mowa w art. 186 ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. 2004r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.)
oraz zobowigzuje sie ubezpieczenie utrzymad i nie zmniejszac jego zakresu przez okres trwania umowy.

§6

Niewtfasciwe wykonywanie umowy, Kary umowne, odpowiedzialnos¢
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg w stosunku do Zamawiajgcego za zawinione
dziatania i zaniechania wtasne oraz dziatania i zaniechania oséb, z pomocg ktérych zobowigzanie wykonuje
lub ktédrym wykonanie zobowigzania powierza.
Strony ustalajg, iz z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu zamédwienia przez
wykonawce przystugujg kary umowne okreslone w ust. 2. i 4.
Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przedmiotu zamdwienia, przez co rozumie sie niespetnienie
ktoregokolwiek z wymagan okreslonych w §5 ust. 2., Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kare umowna w
wysokosci 5 % wynagrodzenia w kwocie brutto, o ktérym mowa w § 3 ust. 3. Umowy za kazdy stwierdzony
przypadek, przy czym taczna wysokosé kar z tego tytutu nie moze przekroczyé 20% maksymalnego
wynagrodzenia w kwocie brutto, o ktérym mowa w § 3 ust. 3 Umowy;
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W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu Umowy przez Wykonawce,
Zamawiajgcemu przystuguje ponadto prawo wypowiedzenia Umowy. Wypowiedzenie powinno by¢
ztozone przez Zamawiajgcego na piSmie, po wczesniejszym wezwaniu do usuniecia wskazanych uchybien
w terminie nie dtuzszym niz 2 dni. Wypowiedzenie jest skuteczne z dniem doreczenia.

W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Wykonawce z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy, za
wyjatkiem sytuacji, o ktérych mowa w § 6 ust. 8 Umowy, Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kare
umowng w wysokosci 20 % wynagrodzenia maksymalnego w kwocie brutto, o ktérym mowa w § 3 ust. 3
Umowy.

W przypadku naliczenia kar umownych, o ktérych mowa w pkt. 2. i 4., Zamawiajacy zastrzega sobie prawo
do ich potracenia z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, na co Wykonawca wyraza zgode.
Zastosowanie przez Zamawiajgcego kar umownych nie wytgcza dochodzenia naprawienia szkody na
zasadach ogélnych przewidzianych w kodeksie cywilnym.

Zadna ze Stron nie ponosi odpowiedzialnosci za opdznienie lub niewykonanie Umowy w takim zakresie,
w jakim zostato to spowodowane dziataniem sity wyzszej. Przez site wyzszg rozumie sie zdarzenia
zewnetrzne, niezalezne od Stron i niemozliwe do przewidzenia, takie jak w szczegélnosci: wojna, pozar,
epidemia, powddz, blokady komunikacyjne o charakterze ponadregionalnym, kataklizmy spoteczne albo
katastrofy budowli lub budynkéw. W przypadku wystgpienia sity wyzszej Strona, ktéra uzyskata taka
informacje poinformuje niezwtocznie drugg Strone o niemoznosci wykonania swoich zobowigzan
wynikajacych z Umowy oraz uzgodni z drugg Strong podjecie ewentualnych srodkéw w celu usuniecia
skutkow dziatania sity wyzszej. Ciezar dowodu niewykonania zobowigzania z powodu sity wyzszej obcigza
Strone, ktéra powotuje sie na site wyzsza.

Zamawiajagcy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 14-dniowego okresu wypowiedzenia bez
ponoszenia konsekwencji finansowych, w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze
wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili jej zawarcia,
zawiadamiajac o tym Wykonawce na pismie w terminie 14-dni od powziecia wiadomosci o powyzszych
okolicznosciach.

§7
Zasada poufnosci

Postanowienia niniejszej Umowy majg charakter poufny i nie bedg udostepniane osobom trzecim, chyba,
Ze ujawnienie ich jest obowigzkiem prawnym, w tym na zasadach dostepu do informacji publicznych.
Strony oswiadczajg, ze wszelkie informacje i postanowienia zawarte w niniejszej Umowie, objete s3
obowigzkiem zachowania poufnosci chyba, Zze sg one powszechnie znane, lub tez obowigzek ich ujawnienia
wynika z przepisdw obowigzujgcego prawa lub prawomocnego orzeczenia sgdu lub organu administracji.
Zakaz ujawniania informacji poufnych zachowuje swojg moc takze po rozwigzaniu lub wygasnieciu
niniejszej Umowy i jest on nieograniczony w czasie.
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§8
Zmiany Umowy
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo zmiany istotnych tresci Umowy w stosunku do tresci oferty, na
podstawie ktdrej dokonano wyboru Wykonawcy w przypadku:
1) zmiany powszechnie obowigzujgcych przepisdw prawa, w zakresie majgcym wptyw na realizacje
przedmiotu zamdwienia,
2) wystgpienia uzasadnionych zmian w zakresie lub sposobie wykonania przedmiotu zaméwienia,
3) wystgpienia obiektywnych przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego i Wykonawcy, w zwigzku
z potrzebami wyniktymi w trakcie realizacji projektu,
4) wystgpienia sity wyzszej uniemozliwiajgcej terminowa realizacje zamdwienia, wptywajgcych
na terminowo$¢ zamowienia,
5) zmian umowy z wtascicielem nieruchomosci, tj. Wojewddztwem Kujawsko-Pomorskim.
Zlecenia i zmiany dokonywane przez Zleceniodawce mogg nastgpic tylko w formie pisemnej lub e-mailowo
pod rygorem niewaznosci.
Wykonawca moze nie wyrazi¢ zgody na zmiane zaproponowang przez Zamawiajgcego, co skutkowato

bedzie rozwigzaniem umowy z dniem oznaczonym przez Zamawiajgcego jako data wejscia w zycie
proponowanej zmiany.

§9
Dane osobowe

Zamawiajgcy powierza Wykonawcy przetwarzanie danych osobowych na potrzeby realizacji przedmiotu
Umowy. Zakres danych obejmuje

Wykonawca zobowigzany jest do zachowania tajemnicy danych osobowych oraz do nieprzetwarzania tych
danych.

Dane osobowe moga by¢ przetwarzane przez Wykonawce wytgcznie w celu realizacji niniejszej umowy.
Przetwarzanie danych osobowych przez Wykonawce odbywa sie na podstawie umowy powierzenia
przetwarzania danych osobowych/upowaznienia do przetwarzania danych osobowych.

Wykonawca przed rozpoczeciem przetwarzania danych osobowych zobowigzany jest do podpisania
oswiadczenia o zapoznaniu sie z przepisami o ochronie danych osobowych i obowigzku ich stosowania a
szczegdlnie przepiséw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych (..) i o
obowigzku zachowaniu poufnosci.

Wykonaweca nie moze powierzy¢ przetwarzania danych osobowych innym podmiotom bez pisemnej zgody
Zamawiajacego.

Wykonawca niezwtocznie informuje Zamawiajgcego o:

a) wszelkich przypadkach naruszenia tajemnicy danych osobowych lub o ich niewtasciwym uzyciu;

b) wszelkich czynnosciach z wtasnym udziatem w sprawach dotyczgcych ochrony danych osobowych

prowadzonych w szczegdlnosci przed Urzedem Ochrony Danych Osobowych, urzedami panstwowymi,
policjg lub przed sadem.
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Wykonawca oswiadcza, ze wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych w zwigzku z realizacjg

umowy, zgodnie z zatgcznikiem nr 3 oraz ze zapoznat z klauzulami informacyjnymi stanowigcymi zatacznik
nr 4 do Umowy.

§10

Wypowiedzenie Umowy
Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ Umowe z wazinych powoddw, zachowujgc 14-dniowy okres
wypowiedzenia, przy czym wazne powody uznaje sie w szczegdlnosci wystgpienie okolicznosci faktycznych
lub prawnych, ktérych Strony nie mogty przewidzie¢ zawierajagc Umowe.

N

Wykonawca moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia w
przypadku, gdy Zamawiajacy zalega z optatami za media, ustugi badz koszty zarzadzania przez okres
przekraczajacy dwa okresy rozliczeniowe, o ktérych mowa w §3 ust. 1, po wczesniejszym wezwaniu do ich
uregulowania w dodatkowym terminie wynoszgcym co najmniej 7 dni.

§11

Postanowienia koricowe
Wszelkie spory wynikte z wykonania niniejszej umowy strony rozwigzywacé bedg polubownie, a jesli nie
bedzie to mozliwe, rozstrzygac je bedzie sad powszechny wtasciwy dla miejsca siedziby Zamawiajgcego.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zgody obu stron wyrazonej pisemnie pod rygorem
niewaznosci takiej zmiany.

N

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego i odpowiednich ustaw .

4. Wszystkie zmiany oraz aneksy do zawieranych umoéw muszg byé uzgodnione przez strony w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Zatgczniki:

Zatgcznik nr 1 — Zapytanie ofertowe wraz z zatgcznikami
Zatgcznik nr 2 — Oferta wykonawcy

Zatgcznik nr 3 — Zgoda na przetwarzanie danych osobowych udzielana przez osobe, ktérej dane dotycza
Zatgcznik nr 4 - Informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych

ZLECENIODAWCA



